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ALLEGATO 1 — cALCOLO ONERI URB , Cuc, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMuUNE DI CAMERI —NO

1. CALCOLO ONERI DI URBANIZZAZIONE INTERVENTO P.I.R.U.1

"AREA AIROLDI srl"
2. Edifici Residenziali:
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Edificio VVolume lordo Orneri Urb 1° Onen Urb 2°
(me) (6,60€/mc) (6,09€/mc)
L. 2.805 16.513 1 7.062
L.2 3.597 23.740 21.906
L.3 807 5.326 4915
L.4 807 5.326 4915
L.5 2.805 16.513 1 7.062
L.6 |.636 10.798 9.963
L.7 1.212 7.999 7.38 1
L.& 432 2.851 2.631
L.9 432 2.651 2.631
L.1O 4.035 26.631 24.573
L. 11 432 2.651 2.631
TOTALE 1 9.000 125.400 115.710




ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB

, cuc, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

Edifici Commerciali:

i ,.- Gﬂh e

LOTTO Acamm. 10963mq

Edificio commerciale
OneriUrb 1° ?znleilslé;ai) Oneri Urb 2° o(gzg;rr:cz)
Edificio Slp (mq) (25,38€/mc) ! (6,35€/mc) ’
Sup>2.000mq| SUPd3200a | o 000mq| SUPda200a
2.000 mq 2.000 mq

c1 2.016 51.166 12.802

C2 301 6.366 1.592

c3 301 6.366 1.592

C4 301 6.366 1.592

(65 301 6.366 1.592
Tot. 3.220 51.166 25.465 12.802 6.369




ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

Riepilogo Oneri di Urbanizzazione:

TOTALE
Oneri Urb 1° Oneri Urb 2°
(€) (€)
125.400 115.710
51.166 12.802
25.465 6.369
202.031 134.881

TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

=336.912,00 €




ALLEGATO 1 — cALcOLO ONERI URB , CUG, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

3. CALCOLO COSTO DI COSTRUZIONE INTERVENTO P.I.R.U.1
"AREA AIROLDI srl"

Edifici Residenziali:
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ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

TIPOLOGIA VILLA SINGOLA (1 piano)

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennaio 1977, n° 10
TABELLA 1 - Incremento per superficie abitabile (art. 5)

Classidi . Superficie utile | Rapporto rispetto al|% Incremento %
superficie (mq) Alloggi abitabile (mq) totale Su (Art. 5) Incremento
per classi di
1) 2) 3) 4) =3)/Su 5) 6) =4) x 5)
<=95 0
95<>110 5
110<>130 15
130<>160 1 144,00 1,00 30 30,00,
>160 50 Incremento 1
Totale Su 144,00 Somma 30,00]
TABELLA 2 - Superfici per servizi e
accessori relativi alla parte residenziale
Superficie
I netta di servizi TABELLA 3 - Incremento per servizi
Destinazioni X . .
e accessori ed accessori relativi alla parte
(mq) residenziale
Cantinole, soffitte, locali motore Intervalli di
ascensore, cabine elettriche, variabilita del | Ipotesiche %
lavatoi comuni, centrali termiche rapporto ricorre
. ) . Incremento
ed altri locali a stretto servzio percentuale (X)
delle residenze Snr/Sux100
Autorimesse: 9) 10) 11)
Singole Collettive 30,00, <=50 X 0
Androni d'ingresso e porficafi
- 50<>75 10
liberi
Logge e balconi 15,00 75<>100 20
Snr 45,00 >100 30 Incremento 2
0,00I
snsuxio0=%[ 31,25 n
TABELLA 4 - Incremento per
particolari caratteristiche (art. 7)
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI Numero di Ipotesi che %
ED ACCESSORI caratteristiche | ricorre (X) [ Incremento
Sigla Denominazione | Superficie (mq), 0 0
Superficie utile
1 | Su(art.3) abitabile 144,00 1 10
Superficie
2 [ Snr(art2) | nettanon 45,00
residenziale 2 20
Superficie
3 | 60% Snr ragguagliata 27,00 3 30
4= Superficie
1+ Sc (art. 2) complessiva 171,00 4 40
50 Incremento 3
SUPERFICI PERATTIVITA' COMMERCIALI I
EDIREZIONALI ERELATIVI ACCESSORI =
Sigla Denominazione |Superficie (mq) TOTALE INCREMENTI (I:I1+I2+I3)| 30,00|
Superficie
1| Sn(art.9) netta non
residenziale
2 | sa(arte) Superflme- l—
accessori
3| 60% sa Superfu.:le G§§§e .% .
ragguagliata edificio Maggiorazion
4= Superficie
1+ | St(art. 2) totale non
3 residenziale 0,00 Vi 25
A |Costo di costruzione a mq Euro/mg 400,85
C |Costo a mq di costruzione maggiorato (Bx(1+M/100) Euro/mg 501,06
D |Costo di costruzione dell'edificio (Sc+St)xC Euro 85.681,69

D Inserire le superfici utili abitabili delle unita immobiliari nella riga corrispondente
D Inserire le superfici nette di servizi e accessori delle u.i. nella riga corrispondente
l:l Barrare con "X" la casella interessata

D Inserire in costo di costruzione a mq:

TOTALE VILLE SINGOLE =3
TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE VILLE SINGOLE = 85.681,69 x 3 = 257.045,07 €
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ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

TIPOLOGIA VILLA A SCHIERA (2 piani)

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennaio 1977, n° 10
TABELLA 1 - Incremento per superficie abitabile (art. 5)

0
Classi di . Superficie utile | Rapporto rispetto al| % Incremento %
superficie (mq) | 1099 abitabile (mq) totale Su (Ar.5) | Inoremento
P ™4 ™4 ' per classi di
1) 2) 3) 4) =3)/Su 5) 6) =4) x 5)
<=95 0
95<>110
110<>130 15
130<>160 1 134,50 1,00 30 30,00
>160 50 Incremento 1
Totale Su 134,50 Somma 30,00|
TABELLA 2 - Superfici per servizie
accessori relativi alla parte residenziale
Superficie
L netta di servizi TABELLA 3 - Incremento per servizi
Destinazioni X . L
e accessori ed accessori relativi alla parte
(mq) residenziale
Cantinole, soffitte, locali motore Intervalli di
ascensore, cabine elettriche, variabilita del | Ipotesiche %
lavatoi comuni, centrali termiche rapporto ricorre ?
. ) . Incremento
ed altri locali a stretto servzio percentuale (X)
delle residenze Snr/Sux100
Autorimesse: 9) 10) 11)
Singole Collettive 30,00, <=50 X 0
Androni d'ingresso e porticati
oo 50<>75 10
liberi
Logge e balconi 15,00| 75<>100 20
Snr| 45,00 >100 30 Incremento 2
0,00|
snsux100=%[____ 33,46] +
TABELLA 4 - Incremento per
particolari caratteristiche (art. 7)
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI Numero di Ipotesi che %
ED ACCESSORI caratteristiche | ricorre (X) | Incremento
Sigla Denominazione | Superficie (mq), 0 0
Superficie utile
[ SuEt3) | pitaie 134,50 1 10
Superficie
2 | Snr (art.2) netta non 45,00
residenziale 2 20
Superficie
3| 60%S
oSN ragguagliata 27,00 3 30
4= Superficie
Sc (art. 2
1+ (art- 2) complessiva 161,50 4 40
50 Incremento 3
SUPERFICI PERATTIVITA' COMMERCIALI |
E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI =
Sigla Denominazione |Superficie (mq), TOTALE INCREI\/IENTI(I=I1+I2+I3)| 30,00|
Superficie
1| Sn (art.9) netta non
residenziale
2 | sa(artg) | Superfice
accessori
~— S
3| 60% sa Superfl(lzle Cls?\s.sle A/o A
ragguagliata edificio | Maggiorazion
4= Superficie
1+ | St(art. 2) totale non
3 residenziale 0,00 VI 25
A |Costo di costruzione a mq Euro/mq 400,85
C [Costo a mq di costruzione maggiorato (Bx(1+M/100) Euro/mq 501,06
D [Costo di costruzione dell'edificio (Sc+St)xC Euro| 80.921,59

D Inserire le superfici utili abitabili delle unita immobiliari nella riga corrispondente
l:l Inserire le superfici nette di servizi e accessori delle u.i. nella riga corrispondente
D Barrare con "X" la casella interessata

l:l Inserire in costo di costruzione a mq:

TOTALE VILLE A SCHIERA = 17

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE VILLE A SCHIERA = 80.921,59 x 17 = 1.375.667,03 €
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ALLEGATO 1

— CALCOLO ONERI URB , CUC, E MONETIZZAZIONE

“IMPRESA AIROLDI

SRL”COMUNE DI

CAMERI —NO

TIPOLOGIA BINATA (1 piano)

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennaio 1977, n° 10
TABELLA 1 - Incremento per superficie abitabile (art. 5)

Classi di ) Superficie utile [Rapporto rispetto al[% Incremento %
superficie (mq) |~ A"°99 | apitabile (mq) totale Su (Art.5) | neremento
per classi di
1) 2) 3) 4) =3)/Su 5) 6) =4) x 5)
<=95 0
95<>110 5
110<>130 15
130<>160 30
>160 1 270,00 1,00 50 50,00} Incremento 1
Totale Su 270,00 Somma 50,00]
TABELLA 2 - Superfici per servizi e
accessorirelativi alla parte residenziale
Superficie
N netta di servizi TABELLA 3 - Incremento per servizi
Destinazioni i . L
e accessori ed accessori relativi alla parte
(mq) residenziale
Cantinole, soffitte, locali motore Intervalli di
ascensore, cabine elettriche, variabilita del | Ipotesiche %
lavatoi comuni, centrali termiche rapporto ricorre
. " . Incremento
ed altri locali a stretto servzio percentuale (X)
delle residenze Snr/Sux100
Autorimesse: 9) 10) 11)
Singole Collettive 60,00 <=50 X 0
Androni dingresso e porticati
liveri 50<>75 10
Logge e balconi 30,00 75<>100 20
Snr 90,00 >100 30 Incremento 2
0,00|
Snr/Sux100 = % +
TABELLA 4 - Incremento per
particolari caratteristiche (art. 7)
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI Numero di Ipotesi che %
ED ACCESSORI caratteristiche | ricorre (X) | Incremento
Sigla Denominazione | Superficie (mq), 0 0
Superficie utile
1| Su(art.3) abitabile 270,00 1 10
Superficie
2 | Snr (art.2) netta non 90,00
residenziale 2 20
o Superficie
3 | 60% Snr ragguagliata 54,00 3 30
4= Superficie
14 5@ 2| o pessiva 324,00 4 40
5 50 Incremento 3

SUPERFICI PERATTIVITA' COMMERCIALI
E DIREZIONALI ERELATIVI ACCESSORI

1

Sigla Denominazione | Superficie (mq), TOTALE INCREMENTI(I:|1+|2+|3)| 50,00|
Superficie
1 | Sn(art.9) netta non
residenziale
2 | sa(artg) | Superfice
accesgqu =
3| 60%sa | Superfice Classe s
ragguagliata edificio Maggiorazion
4= Superficie
1+ | St(art. 2) totale non
3 residenziale 0,00 X 45
A [Costo di costruzione a mq Euro/mq 400,85
C |Costo a mq di costruzione maggiorato (Bx(1+M/100) Euro/mq 581,23
D |Costo di costruzione dell'edificio (Sc+St)xC Euro 188.319,33

l:l Inserire le superfici utili abitabili delle unita immobiliari nella riga corrispondente

D Inserire le superfici nette di servizi e accessori delle u.i. nella riga corrispondente

D Barrare con "X" la casella interessata

D Inserire in costo di costruzione a mq:

TOTALE VILLE BINATE =4
TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE VILLE BINATE = 188.319,33 x 4 = 753.277,32 €

8




ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

TIPOLOGIA CONDOMINIO (3 piani)

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennaio 1977, n° 10
TABELLA 1 - Incremento per superficie abitabile (art. 5)

Classi di X Superficie utile |Rapporto rispetto al|% Incremento %
superficie (mq) | A1099! abitabile (mq) totale Su (Art.5) | noremento
per classi di
1) 2) 3) 4) = 3)/Su 5) 6) =4) x 5)
<=95 0
95<>110 5
110<>130 15
130<>160 30
>160 1 935,00 1,00 50 50,00| Incremento 1
Totale Su 935,00 Somma 50,00|
TABELLA 2 - Superfici per servizi e
accessori relativi alla parte residenziale
Superficie
N netta di servizi TABELLA 3 - Incremento per servizi
Destinazioni ) . .
e accessori ed accessori relativi alla parte
(mq) residenziale
Cantinole, soffitte, locali motore Intervalli di
ascensore, cabine elettriche, variabilita del | Ipotesi che %
lavatoi comuni, centrali termiche rapporto ricorre
. ) . Incremento
ed altri locali a stretto servzio percentuale (X)
delle residenze Snr/Sux100
Autorimesse: 9) 10) 11)
Singole Collettive 170,00 <=50 X 0
Androni d'ingresso e porticati
liveri 50<>75 10
Logge e balconi 100,00 75<>100 20
Snr 270,00 >100 30 Incremento 2
0,00
Snr/Sux100 = % +
TABELLA 4 - Incremento per
particolari caratteristiche (art. 7)
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI Numero di Ipotesi che %
ED ACCESSORI caratteristiche | ricorre (X) Incremento
Sigla Denominazione | Superficie (mq) 0 0
Superficie utile
T Su@Et3) | bitabie 935,00 1 10
Superficie
2 | Snr (art.2) netta non 270,00
residenziale 2 20
Superficie
3 | 60% Snr ragguagliata 162,00 3 30
4= Superficie
14| 5@ | o essiva 1097,00 4 40
50 Incremento 3
SUPERFICI PERATTIVITA' COMMERCIALI |
E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI =
Sigla Denominazione | Superficie (mq) TOTALE INCREMENTI (|:|1+|2+|3)| 50,00'
Superficie
1| Sn (art.9) netta non
residenziale
2 | sa(artg) | Superficie [
accessori
3| eo%sa | Superficie Classe s
ragquagliata edificio Maggiorazion
4= Superficie
1+ | St(art. 2) totale non
3 residenziale 0,00 X 45
A |Costo di costruzione a mg Euro/mq 400,85
C |Costo a mq di costruzione maggiorato (Bx(1+M/100) Euro/mq 581,23
D [Costo di costruzione dell'edificio (Sc+St)xC Euro| 637.612,05

D Inserire le superfici utili abitabili delle unita immobiliari nella riga corrispondente
l:l Inserire le superfici nette di servizi e accessori delle u.i. nella riga corrispondente
l:l Barrare con "X" la casella interessata

D Inserire in costo di costruzione a mq:

TOTALE CONDOMINI = 2

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE CONDOMINI = 637.612,05 x 2 = 1.275.224,1 €
9




ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

TIPOLOGIA APART/HOTEL (2 piani)

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE - Legge 28 gennaio 1977, n° 10
TABELLA 1 - Incremento per superficie abitabile (art. 5)

Classi di X Superficie utile | Rapporto rispetto al|% Incremento %
superficie (mq) | 1099 abitabile (mq) totale Su (Art.5) | Ineremento
per classi di
1) 2) 3) 4) =3)/Su 5) 6) =4) x 5)
<=95 0
95<>110 5
110<>130 15
130<>160 30
>160 1 1199,00 1,00 50 50,00] Incremento 1
Totale Su 1199,00) Somma 50,00|
TABELLA 2 - Superfici per servizi e
accessorirelativi alla parte residenziale
Superficie
N netta di servizi TABELLA 3 - Incremento per servizi
Destinazioni . . .
e accessori ed accessori relativi alla parte
(mq) residenziale
Cantinole, soffitte, locali motore Intervalli di
ascensore, cabine elettriche, variabilita del | Ipotesiche %
lavatoi comuni, centrali termiche rapporto ricorre
. . . Incremento
ed altri locali a stretto servzio percentuale (X)
delle residenze Snr/Sux100
Autorimesse: 9) 10) 11)
Singole Collettive 0,00 <=50 X 0
Androni dingresso e porticati
. 50<>75 10
liberi
Logge e balconi 120,00 75<>100 20
Snr 120,00 >100 30 Incremento 2
0,00I
Snr/Sux100 = % +
TABELLA 4 - Incremento per
particolari caratteristiche (art. 7)
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI Numero di Ipotesi che %
ED ACCESSORI caratteristiche | ricorre (X) | Incremento
Sigla Denominazione | Superficie (mq), 0 0
Superficie utile
1| Su(art.3) abitablle 1199,00 1 10
Superficie
2 | Snr (art.2) netta non 120,00
residenziale 2 20
o Superficie
3 | 60% Snr ragguagliata 72,00 3 30
4= Superficie
1+ 5@ D] complessiva 1271,00 4 40
5 50 Incremento 3
SUPERFICI PERATTIVITA' COMMERCIALI I
E DIREZIONALI ERELATIVI ACCESSORI =
Sigla Denominazione | Superficie (mg) TOTALE INCREVENTI (i=i1+2+3)[____ 50,00]
Superficie
1| Sn (art.9) netta non
residenziale
2 | sa(art9) Superficig
accessori .
3| 60%sa | Superficie Classe o
ragquagliata edificio | Maggiorazion
4= Superficie
1+ | St(art. 2) totale non
3 residenziale 0,00 X 45
A [Costo di costruzione a mq Euro/mq 400,85
C |Costo a mq di costruzione maggiorato (Bx(1+M/100) Euro/mq 581,23
D [Costo di costruzione dell'edificio (Sc+St)xC Euro 738.746,51

D Inserire le superfici utili abitabili delle unita immobiliari nella riga corrispondente
I:I Inserire le superfici nette di servizi e accessori delle u.i. nella riga corrispondente
D Barrare con "X" la casella interessata

D Inserire in costo di costruzione a mq:

TOTALE APART/HOTEL =1

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE APART/HOTEL =738.716,51 x 1 = 738.716,51 €
10




ALLEGATO 1 — cALCOLO ONERI URB , Cuc, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMuUNE DI CAMERI —NO

RIEPILOGO COSTO DI COSTRUZIONE RESIDENZIALE

TIPOLOGIA EDILIZIA

COSTO DI COSTRUZIONE
COMPLESSIVO (€)

Villa singola 257.045,00
Villa a schiera 1.375.667,00
Villa binata 753.277,00
Condominio 1.275.224,00
Apart/hotel 738.717,00

TOTALE 4.399.930,00

ONERE DEL COSTO DI COSTRUZIONE RESIDENZIALE

L’onere stimato del costo di costruzione residenziale viene valutato con la percentuale minima del

5% sull’importo complessivo del costo di costruzione residenziale ossia su 4.081.004 €.

TOTALE ONERE STIMATO COSTO DI COSTRUZIONE RESIDENZIALE =

5% di 4.399.930,00 € = 219.996,50 €

11




ALLEGATO 1 — cALcOLO ONERI URB , CUG, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

Edifici Commerciali:

Il Costo di Costruzione del commerciale viene calcolato con un valore forfettario di 700 €/mq

della Superficie Utile stimata di circa 3250 mq complessivi.

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE COMMERCIALE = 700 x 3250

= 2.275.000,00 €

ONERE DEL COSTO DI COSTRUZIONE COMMERCIALE

L’onere stimato del costo di costruzione commerciale viene stimato nella percentuale del 5%

sull’importo complessivo del costo di costruzione commerciale ossia su 2.275.000 €.

TOTALE ONERE STIMATO COSTO DI COSTRUZIONE COMMERCIALE =

5%di 2.275.000,00 € = 113.750,00 €

12




ALLEGATO 1 — cALCcOLO ONERI URB , CUuC, E MONETIZZAZIONE “IMPRESA AIROLDI SRL”CoMUNE DI CAMERI —NO

Riepilogo Oneri costo di costruzione:

TOTALE

RESIDENZIALE COMMERCIALE

219.996,50 € 113.750,00 €

TOTALE ONERI COSTO DI COSTRUZIONE

= 333.746,50 €

4. CALCOLO MONETIZZAZIONE AREE A STANDARD INTERVENTO
P.I.LR.U.1 "AREA AIROLDI srl"

L’onere previsto per la monetizzazione delle aree a standard ¢ di € 50/ mq per una superficie di mq

2305,00 e pertanto in totale di
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TOTALE ONERE MONETIZZAZIONE AREE STANDARD

=115.250,00 €
5. RIEPILOGO TOTALE
TOTALI
ONERI DI URBANIZZAZIONE e |l 336.912,00 *
COSTO DI COSTRUZIONE 333.746,50
MONETIZZAZIONE 115.250.400,00
TOTALE 785.908,50 €

*- oneri a scorporo opere di urbanizzazione

14
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6. QUADRO ECONOMICO

QUADRO ECONOMICO
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
ONERI DI URBA NIZZA ZIONE
TIPO DI ONERI TOTALE (€) TOTALI PARZIALI (€)
Oneri di urbanizzazione primaria residenziale
— - - — - €125.401,00 € 202.031,00
Oneri di urbanizzazione primaria commerciale €76.631,00)
Oneri di urbanizzazione secondaria residenziale € 115.710.00 € 336.912,00
— - - - - - € 134.881,00
Oneri di urbanizzazione secondaria commerciale €19.171,00)
TOTALE ONERI COSTO DI COSTRUZIONE z
uz-, w
TOTALE ONERE STIMATO COSTO DI COSTRUZIONE RESIDENZIALE € 219.996,50 o 3
=8
€ 333.746,50 23
TOTALE ONERE STIMATO COSTO DI COSTRUZIONE COMMERCIALE €113.750,00 g E
g 3
a
=)
Sa
v
TOTALE OPERE DI URBA NIZZA ZIONE <
TOTALE OPERE ROTATORIA Via Galilei + SICUREZZA € 130.581,00
TOTALE OPERE STRADE DI PENETRAZIONE AREA PIRU + SICUREZZA €375.171,81 € 630.313,96
TOTALE OPERE VERDE AREA PIRU + SICUREZZA €124.561,15
TOTALE ONERE DI MONETIZZA ZIONE AREE STANDARD compensato con
intervento esterno
TOTALE | € 1.079.310,46|

15




